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REGULAMIN
Inkubatora Przedsiebiorczosci w Sepolnie Krajenskim

Niniejszy Regulamin, zwany w dalszej tresci ,,Regulaminem", obowiazuje:

a. najemce lokalu uzytkowego prowadzacego dzialalno$¢ gospodarcza w siedzibie
Inkubatora Przedsigbiorczosci zwanego Wynajmujacym, w Se¢pdlnie Krajenskim
przy ul. Przemystowej 7A,
pracownikow Inkubatora,

c. osoby trzecie przebywajgce na terenie Inkubatora Przedsigbiorczosci.

§1

Postanowienia ogdlne
1. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

a. Inkubator - Inkubator Przedsigbiorczos$ci w S¢polnie Krajenskim.

b. Zarzadzajacy — osoba powotana przez Burmistrza Sepolna Krajenskiego do petnienia
funkcji zarzadczej,

c. Umowa najmu - umowa zawierana pomi¢dzy podmiotem, a Gming na podstawie
ktérej, wynajmowane sg lokale uzytkowe podmiotom w inkubatorze,

d. Cennik - cennik jest zbiorem optat za korzystanie z ustug Inkubatora,

e. Podmiot — nalezy przez to rozumie¢ podmiot prowadzacy dzialalnos¢ gospodarcza
bez wzgledu na jego forme¢ prawna.

2. Gloéwnym celem Inkubatora jest rozwoj przedsiebiorczosci w Gminie S¢polno Krajenskie,
ktory realizowany bedzie poprzez:

a. poprawe dostepu do infrastruktury, doradztwa oraz biezacej 1 wiarygodnej informacji
gospodarczej wspierajacej nowopowstate podmioty oraz istniejacy sektor matych
1 $rednich przedsiebiorstw,

b. wzrost liczby nowopowstatych firm wplywajacy na zmniejszenie bezrobocia
1 ograniczajacy negatywne zjawiska emigracji zarobkowej,

c. wzrost udzialu sektora matych i §rednich przedsiebiorstw w strukturze gospodarczej
obszaru,

d. wzrost poziomu przedsigbiorczosci ws$rod kobiet, o0s6éb niepetnosprawnych
oraz mtodych mieszkancow powiatu,

e. wzrost nowych miejsc pracy.
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§2
Zasady przyjecia

O przyjecie do Inkubatora mogg ubiegac sig:

a. podmioty zamierzajace podjac¢ dziatalnos¢ gospodarcza,

b. podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, jednak nie dluzej niz 5 lat,
z zastrzezeniem, iz preferowane b¢da podmioty dziatajace nie dtuzej niz 1 rok.

c. podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, dluzej niz 5 lat pod warunkiem
zatrudnienia min. 1 osoby zarejestrowanej jako bezrobotna w Powiatowym Urzedzie
Pracy w S¢polnie Krajenskim i utrzymanie tego miejsca pracy przez okres trwania
umowy,

d. podmioty prowadzace dzialalno$¢ gospodarcza, dluzej niz 5 lat, z zastrzezeniem,
iz czynsz z tytulu najmu pobierany bedzie po stawkach bazowych podanych
w zalgczniku Nr 4 do Regulaminu Inkubatora Przedsigbiorczosci w Se¢polnie
Krajenskim.

Podmioty, o ktérych mowa w pkt. 1 niniejszego paragrafu zobowigzane sg ztozy¢
wypeliony formularz aplikacyjny w siedzibie Urzedu Miejskiego w SepoOlnie
Krajenskim, znajdujacym si¢ przy ulicy Kosciuszki 11.

Zarzadzajacy Inkubatorem dokonuje weryfikacji ztozonych dokumentow pod wzgledem
spelnienia kryteriow okreslonych w § 2 ust 11 5.

Zajecie stanowiska w sprawie przyjecia/odmowy przyjecia podmiotu do Inkubatora,
nastepuje, w terminie 14 dni od dnia ztoZzenia wypetnionego formularza aplikacyjnego.

Inkubator nie  wynajmuje  lokalu  uzytkowego podmiotom  prowadzacym
lub zamierzajacym podja¢ dziatalno$¢ gospodarcza ucigzliwg dla srodowiska naturalnego,
lub w catosci badz w czesci konkurencyjng wzgledem Inkubatora.

§3

Umowa

. Podmiot przyjety do Inkubatora ma mozliwo$¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia
mu informacji o przyjeciu, zawarcia z Inkubatorem: umowy najmu lokalu na cele
niemieszkalne (uzytkowe) - na zasadach okreSlonych w tejze umowie, ktora
jest zatacznikiem nr 3 do Regulaminu.

. Brak zawarcia umowy najmu lokalu na cele niemieszkalne (uzytkowe) w terminie
7 dni od daty dorgczenia decyzji o przyjeciu do Inkubatora, jest réwnoznaczny
z rezygnacja z przyjecia podmiotu do Inkubatora.
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3. W przypadku podmiotéw o ktorych mowa w §2 ust. 1 lit. a, lokal zostanie wynajety,
gdy podmiot najp6zniej w dniu podpisania umowy przedstawi dokumenty potwierdzajace
zapis zarejestrowanej dziatalnosci gospodarcze;.

4. Istniejace podmioty ubiegajace si¢ o przyjecie do Inkubatora obowigzane sg przedtozy¢
nastepujace dokumenty:

a. Formularz zgloszeniowy, wg wzoru stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszego

Regulaminu, udostepniony przez Inkubator,
. Aktualne zaswiadczenie o nie zaleganiu z podatkami z Urzedu Skarbowego,

c. Aktualne zaswiadczenie o nie zaleganiu ze skladkami do Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych,

d. Wpis do Centralnej Ewidencji Informacji Dziatalnosci Gospodarczej lub wyciag
z Krajowego Rejestru Sagdowego,

e. Sprawozdanie finansowe za ostatni rok dzialalno$ci firmy, lub deklaracje podatkowa
za ostatni rok dziatalnosci.

§4

Prawa i obowiazki

1. Podmiot prowadzacy dziatalno§¢ gospodarcza w  Inkubatorze uprawniony
jest do korzystania z ustug doradczych, szkolen oferowanych przez Inkubator na zasadach
okreslonych indywidualnie dla kazdego przedsigewzigcia.

2. Podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza w Inkubatorze zobowigzany jest do:

a. przestrzegania zapisOw umowy najmu lokalu na cele niemieszkalne (uzytkowe)
1 zapisOw niniejszego Regulaminu i Cennika,

b. terminowego regulowania swoich naleznosci wobec Wynajmujacego,

c. utrzymywania czysto$ci lokalu uzytkowego i jego otoczenia,

d. korzystania z lokalu uzytkowego w sposob zgodny z jego wlasciwosciami
1 przeznaczeniem,

e. zamykania lokalu uzytkowego podczas swojej nieobecnosci,

f. bezzwlocznego zawiadamiania Zarzadzajacego Inkubatorem o zaginigciu: klucza
do lokalu wuzytkowego, klucza do drzwi wejSciowych do Inkubatora
Przedsigbiorczosci,

g. zachowania tadu 1 porzadku w lokalu uzytkowym oraz w czgsci wspolnej
nieruchomosci 1 w sali konferencyjne;,

h. bezzwlocznego zawiadamiania w formie pisemne] Zarzadzajacego Inkubatorem
0 swojej nieobecnosci w lokalu uzytkowym powyzej 30 dni kalendarzowych,

1. bezzwlocznego zawiadomienia: odpowiednich stuzb ratowniczych 1 Zarzadzajacego
Inkubatorem w przypadku zauwazenia pozaru, wtamania i innego zdarzenia losowego
zaistnialego w lokalu uzytkowym, w czgsci wspdlnej nieruchomosci lub w sali
konferencyjne;,

j. korzystania z czes$ci wspolnej nieruchomosci w sposob zgodny z jej wlasciwosciami
1 przeznaczeniem,
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k. korzystania z sali konferencyjnej w sposob zgodny z jej wiasciwosciami
1 przeznaczeniem,

l. korzystania z rzeczy ruchomych 1 rzeczy nieruchomych o ktérych mowa
w §6 niniejszego Regulaminu w sposéb zgodny z ich wlasciwosciami
1 przeznaczeniem,

m. przestrzegania przepisow BHP i przeciwpozarowych na terenie budynku Inkubatora,

n. zglaszania do Zarzadzajacego wszelkich zauwazonych wad w lokalu uzytkowym,

0. postgpowania zgodnie z obowigzujacymi zasadami wspotzycia spotecznego.

Podmiot obowigzany jest zamyka¢ okno 1 drzwi lokalu uzytkowego na klucz
po zakonczeniu pracy, a przed opuszczeniem terenu Inkubatora, oraz uzbroi¢ w alarm
lokal uzytkowy i strefy do niego prowadzace.

Materialy i znaki graficzne identyfikujace dziatalno$¢ gospodarcza podmiotu, napisy,
obrazy, stuzace do reklamy, promocji lub sprzedazy produktéw lub ustug podmiotu moga
by¢ wumieszczane na powierzchniach zewnetrznych nieruchomosci (takze tych
umieszczanych od wewnatrz na szybach okiennych) tylko po uzyskaniu pisemnej zgody
Zarzadzajagcego Inkubatorem, na koszt podmiotu. Usuni¢cia wyzej wymienionych
elementéw dokona podmiot na swoj koszt.

§5

Sprawy komunalne

Podmiotowi oraz osobom trzecim przebywajacym na terenie Inkubatora zabrania
si¢ w szczegolnosci:

a. oddawania i udostgpniania klucza do drzwi lokalu uzytkowego, drzwi wejéciowych
do Inkubatora, do pomieszczenia socjalnego, osobom trzecim przebywajacym
na terenie Inkubatora i osobom spoza terenu Inkubatora,
palenia tytoniu, za wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych,

c. wynoszenia rzeczy ruchomych i nieruchomych znajdujacych si¢ w cze$ci wspolnej
nieruchomosci poza teren Inkubatora, za wyjatkiem rzeczy ruchomych wniesionych
do lokalu uzytkowego przez podmiot,

d. uzywania elektrycznych urzadzen grzewczych,

e. sprzedazy, dystrybucji i spozywania napojow alkoholowych albo innych uzywek,

f. przerabiania instalacji wewnetrznych lokalu uzytkowego,

g. umieszczania, przechowywania bez pisemnej zgody Zarzadzajacego Inkubatorem
w czesci wspolnej nieruchomosci jakichkolwiek rzeczy ruchomych,

h. utrzymywania na terenie Inkubatora zwierzat,

1. magazynowania i przechowywania w lokalu uzytkowym 1 w czgsci wspdlnej

nieruchomosci materialdéw latwopalnych, niebezpiecznych pod wzgledem
pozarowym i szkodliwych dla zdrowia i zycia ludzi,
J- ujawniania informacji osobom trzecim na temat zabezpieczen i ochrony lokalu
uzytkowego, czesci wspdlnej nieruchomo$ci oraz na temat rzeczy ruchomych
i nieruchomych znajdujacych si¢ w nieruchomosci,
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k. korzystania z lokalu uzytkowego w innym celu, niz zostato to okreslone w umowie
najmu lokalu,

. umieszczania bez pisemnej zgody Zarzadzajacego Inkubatorem na zewnatrz lokalu
uzytkowego rzeczy ruchomych,

m. ingerowania w sieci: telefoniczng, alarmowg i internetowa, ingerowania w urzadzenia
pomiarowe, zmieniania ustawien 1 regulacji urzadzen kontrolnych — systemu
centralnego ogrzewania, (poza termostatami) znajdujacymi si¢ wewnatrz lokalu
uzytkowego,

n. niszczenia rzeczy ruchomych i nieruchomych znajdujacych si¢ w czgsci wspdlnej
nieruchomosci oraz instalacji wewnetrznych znajdujacych si¢ w lokalu uzytkowym
1 w czesci wspolnej nieruchomosci oraz niszczenia samego lokalu uzytkowego,

0. niszczenia 1 wynoszenia rzeczy ruchomych znajdujacych si¢ w pomieszczeniu
socjalnym i sali konferencyjnej poza teren Inkubatora.

Zabezpieczenie mienia:

a. wszelkie dodatkowe instalacje (np.: alarmowe, satelitarne, TV) moga
by¢ instalowane w lokalu uzytkowym przez Najemc¢ tylko za zgoda Zarzadzajacego
Inkubatorem 1 na koszt podmiotu,

b. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za rzeczy ruchome wniesione
do lokalu uzytkowego przez podmiot.

Wywédz nieczystosci statych (komunalnych):

a. Najemca zobowigzany jest do skladowania nieczysto$ci statych (komunalnych)
wyltacznie w przeznaczonym do tego miejscu 1 do przeznaczonych do tego
pojemnikow,

b. koszty usuwania nieczystosci stalych (komunalnych) za wyjatkiem gruzu, odpadow
poprodukcyjnych, zwierzgcych, toksycznych, ropopochodnych, metalowych,
przedmiotow o wickszych gabarytach oraz segregacja $mieci typu papier
z dzialalnosci gospodarczej podmiotu beda wliczone do oplat za $wiadczenia
dodatkowe,

c. utylizacja trujacych i1 szkodliwych chemikaliow odbywa si¢ na koszt podmiotu
zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

d. zabronione jest sptukiwanie szkodliwych i trujacych chemikaliow w instalacji
wodno-kanalizacyjne;j.
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§6

Sprawy organizacyjne, oplaty

1. W budynku Inkubatora przy ul. Przemyslowej 7A znajduja si¢ nastepujace czesci
wspolne:

a. ciaggi komunikacyjne (korytarze), klatka schodowa, winda, pochylnia dla wozkow
inwalidzkich: z tych czes$ci moga korzysta¢ podmioty, pracownicy Inkubatora, osoby
trzecie przebywajace na terenie Inkubatora,
toalety dla 0sob niepetnosprawnych oraz ogélnodostepne,

c. toalety posiadajg wewngtrzne instalacje: elektryczna, centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjng i sa ogdlnodostgpne,

d. pomieszczenie socjalne, z ktorego moga korzysta¢ jedynie podmioty i pracownicy,

e. pomieszczenia socjalne sg zamknigte, natomiast klucz do pomieszczen posiada
Zarzadzajacy Inkubatorem i kazdy podmiot.

3. Korzystanie z lokalu uzytkowego oraz z czesci wspoOlnej nieruchomosci mozliwe
jest od poniedziatku do soboty w godzinach 7:00 — 19:00.

4. Codziennie wieczorem uruchamia si¢ alarm i uzbraja si¢ zabezpieczenie czgsci wspdlnej
nieruchomosci, zatem, gdy tylko jeden podmiot znajduje si¢ w nieruchomosci po godzinie
uruchomienia si¢ alarmu, po jej opuszczeniu, obowigzany jest uzbroi¢ w alarm lokal
uzytkowy i strefy do niego prowadzace.

5. Godziny urzgdowania Zarzadzajacego Inkubatorem:

Poniedzialek, Sroda, Czwartek 7.30 - 15.30,
Wtorek 7.30 - 16.00,
Piatek 7.30 - 15.00.

6. Uprawnionym do dysponowania wymienionymi w tym paragrafie rzeczami ruchomymi,
rzeczami nieruchomymi oraz nieruchomosciag jest Inkubator Przedsigbiorczo$ci
w Sepolnie Krajenskim - inaczej Wynajmujacy.

7. Najemca sklada Wynajmujacemu pisemne o$wiadczenie o ilosci osob stale
przebywajacych w wynajmowanym przez niego pomieszczeniu, z podaniem imienia
1 nazwiska tych oséb. Za osobe stale przebywajaca w wynajmowanym pomieszczeniu
uwaza si¢ kazda osobg, ktora przebywa w pomieszczeniu dtuzej niz 3 godziny dziennie
lub dluzej niz 15 godzin w tygodniu. O$wiadczenie Najemcy ma charakter tylko
1 wylacznie identyfikacyjny dla Zarzadzajacego Inkubatorem Przedsigbiorczosci.
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. Os$wiadczenie, o ktorym mowa w pkt. 7, Najemca zobowigzany jest zlozyc
Wynajmujacemu w ciggu 7 dniu od dnia wystgpienia jakiejkolwiek zmiany w ilo$ci oséb
stale przebywajacych w wynajmowanym pomieszczeniu. Termin ten dotyczy rowniez
zlozenia przez Najemce pierwszego oswiadczenia w tym zakresie.

§7

Okres funkcjonowania Podmiotu w Inkubatorze

. Pomoc Inkubatora dla podmiotu trwac¢ bedzie do czasu jego wyinkubowania, nie dluzej
jednak niz przez okres 4-ch lat, za wyjatkiem sytuacji, o ktorej mowa w pkt. 2 niniejszego
paragrafu.

. Okres funkcjonowania podmiotu w Inkubatorze moze zosta¢ przedtuzony, jezeli podmiot
znaczaco przyczynia si¢ do realizacji celéw Inkubatora, lub pozostaje wolna powierzchnia
lokalu uzytkowego i brak jest che¢tnych do wejscia do Inkubatora.

. W przypadku, gdy okres umowy najmu dla wyinkubowanego podmiotu zostanie
przedluzony ponad 4 lata, czynsz z tytulu najmu lokalu uzytkowego begdzie naliczany
zgodnie ze stawka bazowa obowigzujaca w danym czasie w Cenniku Inkubatora.

§8

Postanowienia koncowe

. Kazda zmiana niniejszego Regulaminu wymaga formy wlasciwej dla jego ustanowienia
pod rygorem niewazno$ci i wchodzi w zycie w terminie 7 dni, od dnia jej podania
do publicznej wiadomosci na stronie internetowej Gminy S¢polno Krajenskie.

. Odbierajagc Regulamin, podmiot zobowiazuje si¢ zaznajomi¢ z tre$cig jego zmian,
oraz podpisa¢ Regulamin.

. Niepodpisanie Regulaminu przez podmiot skutkuje wypowiedzeniem umowy najmu
lokalu w terminie 7 dni od dnia jego dorgczenia.

Zataczniki do Regulaminu:

Zalacznik nr 1 — Formularz zgloszeniowy

Zalacznik nr 2 — Decyzja przyj¢cia/odmowy przyjecia do Inkubatora Przedsigbiorczos$ci
Zatacznik nr 3 — Umowa Inkubacji 1 Najmu

Zatacznik nr 4 — Cennik
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Oswiadczenie Podmiotu

JaNIZE] POAPISANY . ...ttt et e e e e e
(imig i nazwisko podmiotu)

prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza:

o$wiadczam, ze zapoznalem si¢ z treScia Regulaminu Inkubatora Przedsigbiorczo$ci
w Sepolnie Krajenskim i przyjmuje niniejszy Regulamin do wiadomosci i stosowania.

(podpis podmiotu)

Projekt jest wspdtfinansowany przez Unig Europejskg ze $rodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2007-2013,
Priorytet 5. — Wzmocnienie konkurencyjnosci przedsiebiorstw, Dziatanie 5.1. — Rozwdj instytucji otoczenia biznesu
oraz ze $rodkéw budzetu Gminy Sepdlno Krajenskie
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